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VYCHOZI STAV BYDLENI

Ostrava stoji na rozcesti. Vyvoj poctu obyvatel i struktura bydleni ukazuiji,
Ze bez aktivniho pfistupu mUZe mésto dale oslabovat — zaroven vsak existuje
prostor pro pozitivni obrat.

Ostrava dlouhodobé ztraci obyvatele. Podle demografické progndzy
by v roce 2070 mohlo ve mésté zit jen 192 tisic lidi. Stejna prognéza
vSak naznacuje, ze diky cilenym investicim do bydleni se lze vratit
az k 338 tisicim obyvatel.

Za poslednich 10 let se z mésta odstéhovalo priblizné 15 tisic obyvatel.
Pouze tretina zamirila do Prahy a Stfedoceského kraje, zatimco témér dvé
tfetiny se prestéhovaly do okolnich obci. Odchody do Brna ¢i Olomouce
nejsou vyznamné.

Realizované prlUzkumy ukazuji, Ze lidé zvazuji odchod zejména
kvuli nizkému pocitu bezpedi, znecisténému prostredi, hluku, problémim
s parkovanim a preferenci jiného typu bydleni — typicky rodinného domu
se zahradou.

Vice nez polovina obyvatel zije na sidlistich, zejména v Ostravé-Jihu
a Porubé. Nabidka bydleni je pfitom malo pestra - dominuje kombinace
modernistickych sidlist a rodinnych domd, zatimco fadové Ci nizkopodlazni
bytové domy jsou zastoupeny jen omezené. Mésto tak nedokdaze plné
reagovat na rdznorodé potreby obyvatel.

Podle Scitani lidu, domud a bytld 2021 se v Ostravé nachazi skoro 146 tisic
bytd. Obecnich bytG pfiblizné 12,5 tisice, z toho pfiblizné 1 tisic bylo
neobsazenych. DUOvodem neobsazenosti je kombinace horsiho technického
stavu, prirozené fluktuace i umisténi Casti bytd v méné atraktivnich
lokalitach. Jejich navrat na trh je proto finanéné i realizacné narocny.

Ve mésté zaroven chybi centralni instituce, ktera by systematicky rozvijela
oblast bydleni - pfipravovala pozemky pro vystavbu, koordinovala rozvoj
bytového fondu nebo poskytovala podporu mensim iniciativam, napriklad
prfi zaklddani bytovych druzstev jako dostupné alternativy k Ccisté
developerskym projektim.

TATO VYCHOZIi SITUACE UKAZUJE, ZE BYDLENiI NENi OKRAJOVYM
TEMATEM, ALE JEDNIM Z KLiCOVYCH FAKTORU BUDOUCIHO

SMEROVANI OSTRAVY.
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VYZNAM BYDLENI PRO

Bydleni neni jen otazkou stfechy nad hlavou. Ovliviiuje, kolik lidi ve mésté zustane,
kdo se do néj pfistéhuje a jak kvalitni zivot zde budou obyvatelé vést. Presto bylo
téma bydleni v Cesku dlouhodobé spise na okraji pozornosti.

Pro Ostravu je vsak pravé bydleni jednim z klicd k budoucnosti. MlUzZe pomoci
stabilizovat pocet obyvatel, podpofit ekonomiku, posilit komunity i zlepsit obraz
mésta navenek. Nize se mUzZete dozvédét, pro¢ by mésto mélo v oblasti bydleni
vystupovat aktivhé - nejen jako investor, ale také jako koordinator a partner,
ktery udava smér dalsiho rozvoje.

Mésto, které si chce udrzet své obyvatele a prildkat nové,
musi aktivné rozvijet bydleni. Stéhovani je pfrirozené
a rozhodovani lidi ovliviuje vice faktorG - prace, kvalita
prostredi i bezpeci. Zasadni roli vSak hraje dostupné a kvalitni
bydleni, které ¢asto rozhoduje o tom, zda lidé zlstanou, nebo
odejdou.

Pocet obyvatel pfimo ovliviuje pfijmy meéstského rozpoctu
a ma i dalsi ekonomické dopady. Lidé ve svém bydlisti utraceji,
¢imz podporuji mistni podnikatele a celkovou ekonomiku
mésta. Dulezité jsou také pfijmy z ndjemného z méstskych
bytd, které posiluji rozpocet samospravy. Tyto prostiedky
muzZe mésto znovu investovat do rozvoje bydleni i dalsich
priorit.

¥ 3

Ostrava se béhem poslednich zhruba 150 let rozvijela velmi
rychle a cCasto zivelné. Vysledkem je meésto s rozsahem
a strukturou, které jsou narocné na spravu i Uudrzbu.
Promysleny rozvoj bydleni vSsak mUzZe postupné pomoci
pretvaret Ostravu do podoby, ktera bude |épe spravovatelna a
dlouhodobé udrzitelna - jak financ¢né, tak z hlediska zivotniho
prostredi.

B

Ostrava jako krajské meésto a centrum metropolitni oblasti
soustfeduje administrativu, Skoly, obchody i dopravu.
Tyto funkce ale ¢asto nejsou v rovnovaze s tim, jak je mésto
obydlené. Typickym pfikladem je SirSi centrum, kde sidli
mnoho instituci, ale bydli zde malo lidi. To vede k silné
dopravni zatézi béhem dne, veCernimu syndromu
~mésta duchl“ a tlaku na parkovani v okolnich rezidencnich
Ctvrtich.
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Ostrava je dlouhodobé vnimana jako primyslové mésto a tuto
image neni snadné zménit — i samotna podoba mésta odrazi
jeho prdmyslovou minulost. Rozvoj bydleni vsak muze pomoci
postupné promeénit Ostravu v misto pro ,nové zacatky*“.
Skupiny, které chce mésto udrzet a prildkat - napfriklad
vzdélani a tvaréi lidé - totiz Casto hledaji typy bydleni,
které jsou dnes v Ostravé spise nedostatkové.

Jednim z problému Ostravy je anonymita velkého mésta, ktera
oslabuje sousedské vazby i pocit sounalezitosti. Silné mistni
komunity pfitom pfispivaji k rozvoji okoli i k vétSimu pocitu
bezpedi. Podoba zastavby ma na tyto vztahy zasadni vliv.
Nékteré typy urbanistické struktury vytvareji lepsi podminky
pro setkdvani lidi a vznik komunit. Mésto by proto mélo
podporovat napfiklad blokovou zastavbu ¢&i fadové domy
o vysce kolem 5-6 podlazi, doplnéné kvalitnimi verejnymi
a poloverejnymi prostory, které prirozené podporuji sousedsky
Zivot.

Podoba bydleni vyrazné ovliviuje kvalitu détstvi. Mnozi rodice
povazuji mésto za méné vhodné pro vychovu déti a stéhuji se
na predmeésti. Pokud je vSak mésto dobre planované a nabizi
kvalitni bydleni s bezpecnymi a dostupnymi misty pro hru
a volny ¢as v blizkosti domova, mUze byt pro rodiny dokonce
vyhodnéjsi nez predmésti. Zaroven pomaha rodicim lépe
sladit praci a rodinny zivot diky kratsim dojizdkam.

Méstské bytové domy nabizeji velky potencial pro instalaci
technologii na vyrobu a Usporu energie. To pfindsi uspory
najemnikdm i méstu a zaroven zvysuje odolnost vuci vykyvim
cen energii, geopolitickym krizim ¢&i vypadkim sité.
Energeticky Usporna a sobéstacna feseni jsou navic dulezita
i z hlediska reakce na zménu klimatu a snizovani emisi.
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O CEM JE?

Koncepce politiky bydleni mésta Ostravy je dlouhodobym planem, jak zlepsit
dostupnost, kvalitu i pestrost bydleni na Uzemi mésta. Vytvari zakladni ramec pro
budouci rozvoj a urcuje smér, kterym by se Ostrava méla v oblasti bydleni vydat.

Pracuje s horizontem 30 a vice let. To je nezbytné, protoze zmény v bydleni,
demografii i podobé mésta probihaji pomalu a jsou ovlivnény zdlouhavymi
povolovacimi procesy. Pravé proto je potfeba mit jasnou a stabilni vizi,
ktera prekrocijedno volebni obdobi a umozni systematickou praci na budoucnosti
mésta. Koncepce je postavena na nasledujicich 3 pilifich:

Bez nové bytové vystavby se Ostrava nemuze dlouhodobé rozvijet ani zastavit
Ubytek obyvatel. Soucasné tempo vystavby podle demografické prognézy nestaci
k navratu k rGstu a mésto dal ztraci zejména mladé rodiny. Pokud chce Ostrava
tento trend zvratit, musi vystavbu vyrazné zrychlit a vytvofit podminky pro vznik
rGznorodych rezidencnich projektu.

Klicova je pfitom aktivni role mésta i spoluprace se soukromym sektorem.

Obecni bydleni musi stat na stabilnim a dlouhodobé udrzitelném ekonomickém
zdkladé. Jen tak muzZze mésto svlj bytovy fond dobfe spravovat, obnovovat
a rozvijet podle potreb obyvatel. Cilem je, aby byl systém co nejvice sobéstacny -
aby svou obnovu a ¢ast rozvoje dokazal financovat z vlastnich pfijmu, zejména
z ndjemného Ci prodeje majetku. Pokud tomu tak neni, stava se financéni zatézi
a vyzaduje finance na ukor jinych oblasti, napriklad skolstvi nebo dopravy.

Zdravé ekonomické nastaveni je proto klicem k dlouhodobé kvalitnimu
a funkénimu obecnimu bydleni, které podporuje stabilitu i rozvoj mésta.

Stabilni a pfedvidatelny systém obecniho bydleni je zdkladem dudvéry obyvatel
i dlouhodobého rozvoje mésta. Jasna strategie dava obyvatelim i investorim
signal, Ze mésto vi, kam sméfuje a jak svych cild dosdahne. To posiluje socialni
stabilitu, zvySuje atraktivitu Ostravy a motivuje zejména mladé rodiny
a kvalifikované pracovniky k setrvani.

Predvidatelnost zaroven umoznuje planovat investice dlouhodobé
a systematicky, bez zavislosti na nahodilych zdrojich ¢i kratkodobych
politickych prioritach.
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CO JE NAPLNI KONCEPCE POLITIKY BYDLENI?

Klicovym krokem pro naplhovani Koncepce je urceni
jednoznac¢ného Nositele, ktery ponese odpovédnost za jeji
dlouhodobou realizaci - zejména v oblasti nové vystavby.
Sprava stavajiciho bytového fondu zUstane méstskym
obvodim, Nositel jim vSak bude poskytovat metodickou
a odbornou podporu.

V pfipadé Ostravy je vhodné, aby Nositel vykonaval
i nasledujici agendy:

e analytickd ¢innost v oblasti bydleni, cen nemovitosti

a vyse najemného,

podplrna ¢innost pro méstské obvody — poradenstvi,

sbér dat a jejich vyhodnocovani,

pfiprava Uzemi - scelovani pozemku, odstranovani

brfemen a prekazek vystavby,

e pfiprava mensich bytovych projektu ,ihned k vystavbé®,
tedy vcéetné projektové dokumentace a potifebnych
povoleni,

e sprava bytového fondu statutarniho mésta, zejména
novych bytd, jejichz vystavba ¢i odkup byl realizovan
pfimo Statutarnim meéstem Ostrava,

e podpora vystavby, obnovy ¢&i spravy bytového fondu
méstskych obvodu,

e podpora developerskych spoleCnosti, zakladani
druzstev Ci jinych forem bydleni, jako jsou spole¢nosti
s omezenym ziskem apod.

Mésto by mélo kazdoroc¢né vyclenit 3 % svého rozpoctu
na obecni bydleni (cca 350 mil. K¢ ro¢né) a tento zavazek
udrzet minimalné 30 let. Takovy stabilni finanéni ramec
umozni systematickou obnovu bytového fondu i novou

- vystavbu v rozsahu pfiblizné 100 bytl ro¢né.

] 1 ] . . . .

=TT Cilem je vybudovat do roku 2035 systém, ktery bude schopen
1T I I zajistit alesporn 1T 000 novych obecnich bytld za dekadu.

Financovani ma stat primarné na méstskych zdrojich,
pripadné doplnénych uvérem ¢i dotacemi.

Prioritou je vystavba najemnich bytl za trzni ndjemné, které
budou tvorit ekonomicky zaklad celého systému.
Vynosy z najemného umozni splacet investice a soucasné
podporovat dostupné a socialni bydleni.
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Klicové principy opatreni:

e 3% rozpoctu jako dlouhodoba investice do bydleni,

e trzni ndjemné jako finanéni motor systému,

e sobéstacny bytovy fond schopny vlastni obnovy
a rozvoje,

e cil minimalné 1000 novych bytu za 10 let.

Ostrava by méla rust ,dovnitf* — vyuzivat volna a podvyuzita
mista v jiz zastavéném Uzemi a soustredit novou vystavbu tam,
kde je kvalitni verejnd doprava (tramvaj a Zzeleznice).
Tento pfristup snizuje naklady na infrastrukturu, omezuje
zabor krajiny a podporuje udrzitelnéjsi mésto.

Klicem je rozsifit nabidku o tzv. ,missing middle housing,
tedy radové domy, mensi bytové domy a nizkopodlazni
polyfunkéni domy (zhruba 4-5 pater). Tyto formy bydleni
dopliuji chybéjici ,stfred" mezi rodinnymi domy a velkymi
sidlisti a prinaseji ekonomicky vyhodnéjsi a pro obyvatele

atraktivnéjsi bydleni.

Novou vystavbu je vhodné cilit zejména do ,sv0“ mezi
méstskymi obvody, kde muzZe propojovat dosud oddélené
C¢asti mésta a vyuzit existujici dopravni pater (napf. vazby
Poruba — Marianské Hory a Hulvaky, Moravska Ostrava a Privoz
— Vitkovice - Ostrava-Jih). V okrajovych c¢astech ma nova
vystavba smysl jen tam, kde vzniknou polyfunkéni objekty
se sluzbami a pracovnimi pfilezitostmi.

Timto smérem muUze Ostrava postupné prechéazet
do kompaktnéjsi a lépe  spravovatelné podoby,
kterd podporuje rodiny, snizuje zavislost na autech a zvysuje
kvalitu zivota ve mésté.

Mésto dnes nema jednotny a presny prehled o technickém
stavu bytového fondu spravovaného meéstskymi obvody.
Proto je nezbytné provést systematickou pasportizaci vSech
obecnich bytl. Vysledkem by meéla byt digitalni a prabézné
aktualizovana evidence, ktera umozni planovat opravy,
modernizace i investice na zakladé redlnych dat. Pasportizaci
je vhodné svérit nezavislé odborné spolec¢nosti, aby byla
zajisténa jednotna metodika a objektivita hodnoceni.

OSTRAVA!



Na zakladé pasportizace musi kazdy meéstsky obvod zpracovat
dlouhodoby plan obnovy svého bytového fondu.
Tento ,jizdni rad" stanovi harmonogram oprav a modernizaci,
financni naroky i jasné priority v kratkodobém, stfrednédobém
i dlouhodobém horizontu. Plany musi vychazet z redlnych dat
a byt postaveny primarné na vlastnich zdrojich. Dotace mohou
obnovu urychlit, nemohou vsak byt jejim zakladem.

Cilem je systematickd, predvidatelnad a finanéné odpovédna
sprava bytového fondu, ktera umozni méstu fidit jeho obnovu
koordinované napfi¢ véemi obvody.

Cilem opatreni je vytvorit prehledny a ekonomicky vyvazeny
systém najemného, ktery zajisti stabilni financovani obecniho
bydleni a sou¢asné zachova jeho socialni funkci.

Zakladem je rozdéleni bytl do tfi kategorii podle kvality,
technického stavu a lokality:

e Trzni ndjemné - byty v atraktivnich lokalitach a dobrém
technickém stavu. Tyto byty budou pronajimany za trzni
ceny a stanou se finan¢nim pilifem celého systému.

I Il e Dostupné najemné - tedy priblizné 70-80 % trzni
urovné pro domacnosti, které nedosahnou na komeréni
bydleni, ale nejsou v socialni nouzi.

e Socialni ndjemné - zvyhodnéné bydleni pro osoby
v bytové nouzi, doplnéné o socidlni podporu; cilem
je dlouhodobé vyclenit minimalné 5 % obecniho fondu.

Pro zajisténi financni rovnovahy systému je doporuceno,
aby 25-30 % bytového fondu spadalo do trzni kategorie.
Vynosy z téchto bytd budou kfizové financovat dostupné
a socialni bydleni.

Cilem opatreni je zajistit, aby nova vystavba i rekonstrukce
méstskych bytd byly kvalitni, dlouhodobé udrzitelné
a provozné Usporné. Ekonomicka dostupnost nesmi byt
na uUkor architektonické kvality, nadcasovosti a nizkych
nakladd na uddrzbu. Vhodnym nastrojem pro dosazeni
kvalitnich navrhl jsou architektonické soutéze.

Soucasti opatreni je systematické zavadéni energeticky
uspornych technologii - kvalitni zatepleni, fotovoltaické
panely, tepelnd cCerpadla, rekuperace Ci inteligentni fizeni
spotfeby. KliCovym nastrojem je také energeticky
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management, ktery umozni sledovat a optimalizovat spotfebu
napric¢ bytovym fondem.

Prioritou by mély byt dostupné a socialni byty, kde uspory
energii primo snizuji naklady domacnosti a pomahaji
predchazet energetické chudobé. Tyto investice zhodnocuji
méstsky majetek, posiluji energetickou sobéstacnost a snizuji
naklady domacnosti.

Méstské obvody maji dle Statutu mésta v soucasnosti
povinnost reinvestovat minimalné 50 % vynosu z najmu zpét
do bytového fondu. Tato vySe umozZnuje spiSe udrzovani
stavajiciho stavu nez jeho skutecny rozvoj. Pro systematickou

w modernizaci a rozSifovani fondu je proto navrzeno navysit
tento podil minimalné na 60 %.

Vys$si mira reinvestic vytvofi stabilnéjsi zdroj financi pro opravy,

rekonstrukce i novou vystavbu a posili sobéstacnost systému

obecniho bydleni. Cilem je vytvofit finanéné stabilni systém,

ktery umozni dlouhodobou obnovu a rozvoj méstského
bytového fondu.

Dnes ma kazdy meéstsky obvod vlastni web s nabidkou
obecnich byt(, coz je neprehledné a matouci — zejména pro
nové prichozi a cizince.

I ‘ I Resenim je vytvofeni centralniho portalu, ktery soustfedi
B nabidku véech obvodu na jednom misté. Obvody si ponechaji
spravu svych byt(, ale prezentace bude jednotna po vizualni
i funkéni strance a doplnéna o anglickou verzi. Cilem je vytvorit

hlavni komunikac¢ni nastroj mésta v oblasti bydleni.

Cilem je zajistit, aby minimalné 5 % obecniho bytového fondu
tvofilo socialni bydleni pro osoby a rodiny v bytové nouzi,
doplnéné o odpovidajici socidlni podporu.

V ramci kazdé nové obecni bytové vystavby nebo rekonstrukce
by se mélo pocitat s pomérem priblizné 1 socidlni byt na 20
bytd. Tento princip umozni rovnomérné zaclenovani
socidlniho bydleni do bézné méstské struktury a predejde
vzniku novych socidlné vyloucenych lokalit. Socialni bydleni
ma byt prechodnym feSsenim - odrazovym mulstkem k
samostatnosti. Cilem je stabilni systém, ktery podporuje
socialni soudrznost a dlouhodobou udrzitelnost mésta.
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Cilem je zajistit, aby alespon kazdy paty obecni byt byl
bezbariérovy nebo snadno upravitelny pro osoby se snizenou
pohyblivosti. Opatfeni reaguje na starnuti populace a potfebu
umoznit lidem zuUstat co nejdéle ve svém prirozeném
prostredi.

Bezbariérovost zahrnuje nejen plné upravené byty,
ale i standardy jako nizké prahy, sprchovy kout misto vany,
Sirsi dvere, dostatek prostoru pro pohyb a bezbariérovy pfistup
do domu. Takové resSeni je pfinosné pro seniory, rodiny s détmi
i osoby po urazech.

Tento standard by mél byt samozrfejmosti u vsech novych
a rekonstruovanych obecnich projektd a mél by byt
prosazovan i pfi jednanich s developery. Mésto tak pfipravi svdj
bytovy fond na demografické zmény a zvysi jeho
dlouhodobou hodnotu.

Kazdy novy projekt by mél do uUzemi pfinést viditelnou
prfidanou hodnotu — napfriklad vice zelenég, kvalitngjsi verejny
prostor, nové sluzby nebo lepsi dopravni feseni. Cilem je,
aby vystavba znamenala pro okoli konkrétni zlepseni a byla
vnimana jako prinos, nikoli jako ohrozeni stavajici kvality
Zivota. Klicova je v€asna a oteviena komunikace s obyvateli.
Zejména tam, kde dochazi k zahustovani, je nutné jasné
vysvétlit prinosy projektu pro celé okoli a budoucnost mésta.

Kompenzacni opatfeni by méla byt systematickou soucasti
planovani - jako podminka pfi prodeji méstskych pozemkd,
v regulacénich planech i pfi jednanich s developery. U vétsich
projektl lze ocekavat spolulcast investorl, u mensich mUze
Cast opatfeni zajistit mésto. Cilem je posilit dGvéru verejnosti
a podporit kvalitni a pfijimany rozvoj.

Cilem opatfeni je udrzet mladé a kvalifikované obyvatele

ve mésté po ukonceni studia a motivovat je k dlouhodobému
‘.e usazeni v Ostravé. Mésto muze nabidnout docasné slevy
:....e na ndjemném mladym lidem do 35 let.
”e Nejde o vyclenéni ,startovacich bytd“ ale o smluvné
nastavenou slevu z ndjemného pfi splnéni predem
stanovenych podminek - napriklad setrvani ve mésté

po urcitou dobu nebo budouci navazani trvalého pobytu
¢i vlastnictvi nemovitosti v Ostravé. Sleva muUze byt
poskytovana prfimo nebo zpétné formou finanéniho bonusu.
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Opatreni lze rozsifit i na vybrané profese a zahrani¢ni

absolventy pracujici v Ostraveé ¢i regionu. Smyslem je podporit
stabilizaci mladych domacnosti, posilit stfedni tfidu
a investovat do dlouhodobého rozvoje mésta.

Mésto by mélo vyclenit ¢ast obecnich bytl jako kratkodobé
(max. 6 mésicl) plné vybavené pronajmy pro odborniky,
ktefi jsou pro rozvoj Ostravy klicovi — napfriklad |ékare,
zdravotniky, pracovniky socialnich sluzeb, pedagogy, védce
¢i zaméstnance méstskych spolecnosti.

Tyto byty budou slouzit jako rychlé a dostupné prechodné
ubytovani, které nové prichozim umozni usadit se ve mésté
a nasledné si najit dlouhodobé bydleni.

Do pilotni faze by se mély zapojit zejména velké méstské
obvody (napf. Moravska Ostrava a Privoz, Poruba, Ostrava-Jih)

s cilem vyclenit souhrnné alesponn 20 bytld. Opatieni

v kombinaci se slevami na namu pro mladé posiluje
schopnost mésta prildkat a udrzet talentované lidi
a podporuje jeho dlouhodobou stabilitu.

OSTRAVA!
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SLEDUJTE JEJi DALSI KROKY
A STANTE SE SOUCASTI PROMENY OSTRAVY:

KOMPLETNI KONCEPCI POLITIKY BYDLENI NALEZNETE ZDE:

‘.

@) OSTRAVSKA 12 OSTRAVA!!!

POLITIKY BYDLENI
STATUTARNIHO MESTA

KONCEPCE


https://fajnova.cz/
https://www.facebook.com/fajnova.cz
https://www.instagram.com/fajnova_cz

